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DEROULEMENT DE LA PRESENTATION

Qu’est-ce que le PAL ?
Quel est le contexte ? Quelles sont les exigences ?
Quel est le processus ?

Quels sont les principaux changements et les orientations
retenus ?

Disponibilité des terrains a batir
Questions ?
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3. Quel est le contexte ? Quelles sont les exigences ?
4. Quel est le processus ?

5. Quels sont les principaux changements et les orientations
retenus ?

6. Disponibilité des terrains a batir
/. Questions ?




QU’EST QUE LE PAL ?

C’est principalement :

(plan d’affectation des zones)
du territoire qui délimite des surfaces en
fonction des regles de construction
applicables.

qui définit les régles
d’'aménagement et de construction pour
chacune des zones.
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Zones 3 béatir

H

Zone d'habitation a faible densité
Zone résidentielle densifiée

Zone d'habitation @ moyenne densiteé
Zone d'habitation & haute densité
Zone mixte

Zone d'ancienne localité

Zone de centre ville

Zone de ville en damier

Zone de protection de I'ancienne localité
Zone de protection du patrimoine
Zone artisanale

Zone d'activités économiques

Zone industrielle

Zone commerciale

Zone d'utilité publique



QU’EST QUE LE PAL ?

Les differentes affectations et les difféerentes regles servent a .

_ n la plu _ , en répartissant du mieux
possible les zones d’habitation, les zones industrielles, les zones de protection
naturelle, ... Cette répartition doit se faire selon une multitude de criteres :
nuisances sonores, acces aux transports publics, ...

C'est

Qu’est ce qu’on peut construire ? A quel endroit ? A quelles conditions ?
Comment protege-t-on le patrimoine architectural ?

Comment protége-t-on les qualités naturelles ?

Quels aménagements extérieurs sont autorisés ?

Comment gere-t-on le stationnement ? Les acces aux parcelles ?



QU’EST QUE LE PAL ?

La procédure de Permis de construire sert a verifier la conformité des projets aux regles validées par
la collectivité publique a tous les niveaux : commune, canton, confédération, en termes de droit de
I'ameénagement du territoire, de la protection de I'environnement, des constructions, etc.

Deux buts principaux :
Veiller a la et des alentours (stabilité, incendie, etc.)

Préserver I'organisation urbanistique, la qualité de vie et donc préserver la valeur de nos maisons,
dans nos quartiers et villages

C’est (carte et reglement)

Clest | en application des regles validées par le Consell
généra



QU’EST QUE LE PAL ?

Pour tout le Ppays : Lois et ordonnances fédérale

Pour le canton : Lois et réglements cantonaux

Pour la commune : Reglements communaux

Pour certains quartiers : Zone spéciales
Inventaire fédéral des sites construits a proteger
ISOS

Pour certains batiments : Recensement
architectural du Canton de Neuchatel (RACN)
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DEROULEMENT DE LA PRESENTATION

4. Quel est le processus ?

5. Quels sont les principaux changements et les orientations
retenus ?

6. Disponibilité des terrains a batir
/. Questions ?



QUEL EST LE CONTEXTE ? QUELLES
SONT LES EXIGENCES ?

En mars 2013, la revision de la Loi federale sur F'amenagement du territoire (LAT) a ete ]
acceptee par une large majorité de la population suisse et par tous les cantons suisses excepte
le Valais.

- 62.9 % de la population suisse

- 67.7 % du canton de Neuchatel

- 72.2 % de la commune du Locle

- 62.6 % de la commune des Brenets

La révision de la LAT, entrée en vigueur au 1er mai 2014, implique un changement radical de la
politique en matiere d'aménagement du territoire

- Frein au mitage du territoire
- Limitation des réserves de zones a batir

- Réduction des zones a batir surdimensionnées (art. 15 al. 2 LAT, «Les zones a batir
surdimensionnees doivent étre reduites»)



QUEL EST LE CONTEXTE ? QUELLES
SONT LES EXIGENCES ?

Mai 2018 : Validation du plan directeur cantonal et régional

- Réduction de la zone a batir de 18 ha a horizon 2030 puis augmentation de 4.5 ha a
horizon 2040

- Relocalisation de 3 ha a vocation d’habitat des Malpierres aux Monts.

29 avril 2019 : Validation des zones réservées par le Conseil général des Brenets
19 aolt 2018 : Validation des zones réservees par le Conseil général du Locle

- 13,3 ha (Brenets) + 9 ha (Locle) sont rendus provisoirement inconstructibles pour éviter le
mitage du territoire en attendant le nouveau PAL.

Depws 2018 : Définition de la stratégie communale et du dossier technigue pour que le
plan d’'aménagement soit compatible avec le cadre réglementaire en vigueur.



DEROULEMENT DE LA PRESENTATION

5. Quels sont les principaux changements et les orientations
retenus ?

6. Disponibilité des terrains a batir
/. Questions ?



QUEL EST LE PROCESSUS ?

z EXAMEN
ELABORATION PREALABLE PREAVIS DU MISE AU NET ADOPTION PAR MISE A APPROBATION

DU DOSSIER PAR LE DDTE DU DOSSIER LE CONSEIL L’ENQUETE PAR LE
PAL CANTON PAL GENERAL CONCILIATIONS CANTON

v
Service de 'aménagement du territoire

Commission de 'aménagement du territoire, de I'urbanisme, de I'environnement et de I'efficience énergétique des Batiments (ATUEE)
Groupes politiques
Conseil communal
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DEROULEMENT DE LA PRESENTATION

6. Disponibilité des terrains a batir
/. Questions ?



QUELS SONT LES PRINCIPAUX CHANGEMENTS ET ORIENTATIONS

* Actuellement : 2 reglements de construction ou d'aménagement

« Aprés la révision : un seul reglement pour toute la commune

» Actualisation de la réglementation

Adaptation de nos régles de construction a I'accord intercantonal harmonisant la terminologie dans le domaine
des constructions (AIHC) (Neuchétel y a adhérer le 02.11.2010)

Réalisation d’appartements avec encadrement pour personnes agees
Aménagement des espaces de détente et de jeux

Mobilité et stationnement

Perméabilité des sols, plantations, biodiversité, éclairage

Expertise externe selon spécificités des projets

Etc.
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\A de la Commune du Locle
Edition du 30.05.2023

VILLE DU LOCLE
LES BRENETS is

TABLE DES MATIERES
Titre 1. g
Chapitre 1. Objet et champ d'
Article 1. Principe
Article 2. Champ d'application
Chapitre 2. O
Article 3. Conseil général
Article 4. Conseil communal
Articdle 5. Commission 3
Article 6. Service de I'urbanisme et de l'environnement
Article 7. Concours el demande d'avant-projet
Titre 2. Plan d'affectation des zones
Chapitre 3. é
Article 8. Plan
Articde 9. Contenu
Article 10. Zones. »
Artidle 11. Périmétres
Article 12, Périmétres d'évolution
Chapitre 4. aux o’
ot des
Article 13. Affection en zone d'habitation (ZH)
Article 14. Affectation en zone mixte 1 (ZM1)..
Article 15. Affectation en zone mixte 2 (ZM2)
Article 16. Affectation en zone d'activité économique (ZAE) ...

@
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Article 17. Affectation en zone d'utilité publique 1 et 2 (ZUP) osoisiasd ol
Article 18, Affectation en zone de tourisme, sports, détente et loisirs 1 et 2 (ZTSDL)

9

Article 19. Affectation en zone de verdure (ZV) 9
Article 20. Affectation en zone de transports (ZT) 9
Article 21. Affectation en zone agricole (ZA) ” SAPOreY ]
Article 22. Mesures  d'utilisation, dimensions des constructions et types

d'habitation 9
Article 23. Ordre des construcions............. 9
Article 24, Ordre contigu 9
Article 25, Part maximale des activités 9
Article 26. Quartiers durables 9

Article 4. Conseil communal
'Le Conseil communal exerce les attributions que lui confére la législation cantonale en
matibre d'aménagement du territoire, de constructions, de police des constructions, de
sauvegarde du patrimoine culturel et de protection de la nature.
“Il prend toutes les mesures nécessaires & la sauvegarde de I'aspect des constructions et
installations et il peut refuser des et qui ne pas 8 la clause
d'esthétique cantonale.

Article 5. Commission

'La commission de 'aménagement du territoire, de l'urbanisme, de I'environnement et de
I’ o des est consultée sur les objets soumis par le Conseil
communal ou le service. Elle est régie par son réglement

La d du territoire est consultée sur les objets de
la compétence du Conseil général

La commission d'expert pour ka mise en valeur du patrimoine urbain horloger préavise les
dossiers pouvant avoir un impact sur le tissu urbain existant ou sur le paysage.

‘Le conseil communal prend l'avis des commissions consultatives.
Article 6. Service de I etdel

'Dans un esprit de dialogue et de concertation, le service de lurbanisme et de I'environnement
(SUE) est consulté dés le début de I'éaboration d'un projet qui concerne le domaine bati ou
non bati. Il exerce la des et vellle a I de toutes les
di légales et rég en vigueur.

“Toutes les demandes de sanction de plans dolvent |ul étre adressées

*Le service peut, avec l'accord du Consell communal, mandater et consulter un architecte-
conseil pour l'appuyer dans ses taches.



QUELS SONT LES PRINCIPAUX CHANGEMENTS ET ORIENTATIONS RETENUES ?

Exigence cantonale : Réduction de 44.1 ha des zones d’habitation et des zones mixtes (ZHMC)
- Equivalent de 62 terrains de foot (0.7 ha par terrain, soit 12.6 terrains pour la commune du Locle)
- A mettre en perspective avec les 245 ha de zones d’habitation et zones mixtes construites
- A mettre en perspective avec les 65 ha de zones d’habitation et zones mixtes non construites (réserves)

1ere étape : définition des criteres et des intéréts

Urbanisation i
Mobilité

Nature

Environnement

2eme étape : identification des biens-fonds offrant des possibilité de réduction de ZHMC
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POLES STRATEGIQUES AU SENS DE LA
FICHE U 13 DU PLAN DIRECTEUR

CANTONAL

* Fiche U_13 : «Privilegier la
oncentration du developpement dans
des poles bien desservis en TP»

iine.ch
Privilégier la concentration du développement dans des
péles bien desservis en TP

Fiche adoptée par le CE

/ jun 2011

créat

Priorité stratégigue Elavée
t comprenant habitat,
commerces et services dans les quartiers bien desservis par les TP
Objectils spécifiques
. Mot . de t valorisation de secteurs stratdy iquss disposant dune trés b desserts TP
*  Revalorisation de I'mage des quartiers des gares, participant fortement & Ndentitd de la cite (porte d'entrée) et

a lattractivité résidentielle schitel

ité forctionnelie et sociale et int: on de ces secte iques dans leur environnement,

environnementaux grice  une p de qualite
Priorités politiques E  Ecosomlie : iciter

Ligne d'action E.1 Soutenir un développement économique durable

Renvols nception directnce [ vjet ce

Org ation

Instances concernées Réalisation

nfederation 0 immédiatement (-201 enérale

antor ) O court terme (201 [ specifique
Régic on F E en ter

mmunes O permane

v 8L "

ellule fonciérs Etat de coordination des Mandats / Projets
Pilotage: SAT ® firation reglée M1 - P1
0o fination e

Mise en ceuvre

sutosites

Principes d'aménagement et de coordination valables pour toutes

1. Les péles de logement (PL), les péles de gare (PG) et les poles mixtes (PM) constRuent des secteurs stratégiques au
sens de la LCAT et jouent un réle important dans I'sccuedl de la croissance en habitants/emplos. En complément des
PG définis autour de gares ou de haltes existantes ou futures du RER neuchitelois, des PL et PM ont ét8 définis dans
le Projet d’Agglomeration en vue de garantic ke développement de ces sacteurs d un point de vue quantitatif et
qualitatif et de privilégier un développement dense dans les secteurs bien desservis en TP.

Les PL et PM sont obligatoirement situés & moins de S00m d'une gare ou & 300m depuls un axe structurant de TP, et
d'une surface minimale d‘environ 2 ha.

2. Les péles de logement, péles de gare et pdles mixtes sont reportés sur & carte du PDC
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Pole de gare

Péle de logements

Péle mixte

Friche bien desservie _

’-.._
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Pole de gare (Gare CFF du Locle)

La densification et la renovation urbaine de ces secteurs sont a
effectuer en visant la mixité des affectations (logements et activités).

Pole de logement (Gérardmer)

Les poOles de logement sont par définition dediés principalement au
logement.

Pole mixte (Technicum/Marais des Billodes)

La densification et la renovation urbaine de ces secteurs sont a
effectuer en visant la mixité des affectations (logements et activités).



* Les poOles de logement, les pbles de gare et les pbles mixtes
constituent des secteurs stratégiques au sens de la LCAT et
jouent un rble important dans l'accueil de la croissance en
habitants et en emplois.

« En complément des poles de gare définis autour de gare ou de
haltes existants ou futures du RER neuchatelois, des pdles de
logement et mixtes ont été défini dans le Projet d’Agglomération
(PA) en vue de garantir le développement de ces secteurs d'un
point de vue quantitatif et qualitatif et de privilégier un
développement dense sur les secteurs bien desservis en TP.



Valeurs-cibles de densité minimale
dans les poles

Péle de gare = 200 habitants-emplois a I'hectare (200HE/ha) ;
Po6le mixte = 200 habitants-emplois a I'hectare (200HE/ha) ;

Péle de logement =

200 habltants a I'’nectare (200H/ha) ;

COMUL Beéroche Val-de- Val-de-Ruz Centre-Jura
Travers

Péles de 200 HE/ha 200 HE/ha
logements (Neuchatel) (LL-CdF)

150 HE/ha 100 HE/ha

(autres (autres

communes) communes)
Pdles de gare 200 HE/ha 150 HE / ha 150 HE / ha 150 HE / ha 200 HE/ha
et poles (Neuchatel) (LL-CdF)
mixtes
Nouvelles 150 HE/ha 100 HE/ha 100 HE/ha 80 HE/ha 100HE/ha 150 HE/ha
extensions (villes)
et secteurs 80 HE/ha
différés pour autres
2040 communes
Densification 80HE/ha 50 HE/ha 50 HE/ha 50 HE/ha 50 HE /ha 80 HE/ha
interne (dents (LL-CdF)
creuses) et 50 HE/ha
terrains libres (autres
hors secteurs|( (0 ¢ | communes )
stratégiques




COMPETENCES DU CANTON ET DES
COMMUNES

Le canton : Les communes :

« Soutient la planification des podles, <« Deéfinissent, sur la base des planifications
notamment celles engagees par le biais régionales et en _coordination avec le
de concours ; canton, les périmetres des poles dans

. Soutient les communes dans leurs I,e cadre de ,a rewsm.n’des!:’ L
démarches aupres des propriétaires <+ Evaluent T'opportunité d'exiger une

fonciers, notamment les CFF/BLS ; pIAe}nifiEatioln _fjreg[:.triced. out de ét?il par

- , ole. La planification directrice peut aussi

* En partenariat avec les communes, mene 26 remglacée par un ZONCoUrs d'idees

S5 politique fonciere active dans les d’urbanisme débouchant sur un cahier
poies. des charges ;

- Engagent les études de détails (plans
speciaux . et plans de quartier) en
concertation  avec les differents
partenaires interesses;

« Informent la population.
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POLE MIXTE
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POLE DE LOGEMENT
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EXEMPLES DE DENSIFICATION



5 MARIN, LA TENE (NE) | RUE DE LA GARE

DEMOLITION D’UNE
VILLA VETUSTE ET
CONSTRUCTION DE
SIX LOGEMENTS

Type de densification Nouvelle construction

Mise en service 2016

Maitre d'ouvrage Privé

49



MARIN, LA TENE (NE) | RUE DE LA GARE

Démolition d’une villa vétuste et construction de six logements

o & BB

AVANT APRES BILAN
Surface parcelle 1647 m* 1647 m*
Surface bétie 3nm? 41N m* +100 m*
Surface de planch 945 m? 1563 m* +618 m*
Denslfication humaine 16 h/e 31 h/e +15 h/e

La parcelle se situe en face de I'arrét ferroviaire de Marin-
Epagnier sur la ligne Berne-Neuchéatel, dans une zone de
transition entre haute et basse densité. Auparavant, elle était
occupée par un immeuble des années 1960 et une ancienne
maison individuelle, a 'abandon depuis de nombreuses années.
La maison a été démolie pour permettre la construction d’un
nouveau batiment, tout en conservant 'immeuble existant a
coté. Non seulement cette solution s’est avérée plus rentable
que de rénover la maison, mais elle a permis par la méme
occasion d’augmenter le nombre d’habitants de la parcelle.

Un jeu de volume et d'implantation

La réglementation déterminant les distances
aux limites n'étant pas donnée par des dis-
tances fixes mais par des gabarits, les archi-
tectes ont pu jouer avec la forme du batiment
en optimisant sa hauteur et son empreinte
au sol, en relation avec les constructions
alentour, a I'échelle trés variée. Au milieu de
celles-ci et en retrait de la rue, la facade en
tole dorée signale désormais la présence de
la nouvelle construction.

Des duplex comme solution optimale

Une fois la forme générale de l'enveloppe
obtenue, il est apparu que des appartements
en duplex étaient les plus adaptés a la forme
du batiment; relativement haut mais occu-
pant peu de surface horizontale. Les duplex
sont au nombre de six et comportent tous
3,5 piéces ainsi qu'une double orientation,
Tandis que les appartements du bas pos-
sédent le séjour en bas et les chambres a
I'étage, la disposition des appartements du
haut est inversée: chambres en bas, séjour
a l'étage. Chacun comprend deux portes
paliéres, l'accés depuis la cage d'escalier
pouvant se faire au niveau des chambres ou
du séjour, Cette liberté d'usage offre méme la
possibilité & des personnes & mobilité réduite
d'occuper ces logements, alors que les typo-
logies en duplex ne sont habituellement pas
adaptées. Le gabarit du batiment respectant

le réglement, la seule dérogation nécessaire
concernait les ouvertures en toiture - ol se
trouvent les séjours - pour les disposer sur
deux pans de toits voisins, et non opposés
comme le prévoyait le réglement.

Des discussions aux compromis

Chaque logement dispose d'un accés exté-
rieur: les appartements du haut ont un acces
direct & la toiture-terrasse, ceux du bas béné-
ficient de terrasses légérement surélevées
par rapport au jardin. Un parking souterrain a
été construit et, aprés négociations avec son
propriétaire, son accés a été mis en commun
avec la rampe préexistante de I'immeuble au
nord. Il serait envisageable d'étendre le par-
king vers I'immeuble voisin des années 1960,
a l'ouest, s'il venait a étre rénové ou recons-
truit. Comme le projet s'éléve au-dessus du
lit d'une riviére souterraine, il a fallu réaliser
des travaux d'asséchement pour rendre le
sol constructible. Finalement, la nécessité de
trouver des solutions pragmatiques a permis
de diversifier I'offre en logements dans ce
quartier proche de la gare et de doubler la
densité en préservant l'existant. Cet exemple
est intéressant pour I'évolution des quartiers
des années 1960 et des zones villas,

Proget: Pannett & Locher

32 REALISATIONS EXEMPLAIRES - NOUVELLES CONSTRUCTIONS



12 GORGIER CHEZ-LE-BART (NE) | RUE DU LITTORAL

APPARTEMENTS
AU BORD DE L’EAU

Type de densification Nouvelle construction
Mise en service 2009
Maitre d'ouvrage Privé




GORGIER CHEZ-LE-BART (NE) | RUE DU LITTORAL
Appartements au bord de l'eau

AVANT APRES BILAN
Surface parcelle 8073 m? 8073 m?
Surface batie om? 673 m* +673m?
Surface de plancher om? 471 m? +4711m?
Densification humai O h/e 94 h/e +94 h/e

Le site s’inscrit 3 moins de deux kilomeétres de la gare de
Gorgier-St-Aubin, entre la rue du Littoral et le lac de Neuchatel.
La déclivité de 16 metres entre la rive et la route d’acceés, les
aménagements paysagers et la nature indigéne a préserver ont
dicté I'implantation et la forme du bati. Les 28 logements en
propriété par étages (PPE) s’approprient le paysage dans une
atmosphére calme, accentuée par la présence des Alpes en face.

Un développement longtemps paralysé
Le site fait partie d'un périmétre de réflexion
sur la revalorisation de la rive et d’'un plan de
quartier datant des années 1990. Ce dernier
réglementait deux parcelles voisines et pré-
voyait, sur chacune d'entre elle, la construc-
tion de quatre batiments de logements
alignés parallelement a la route d'acces.
La parcelle du projet a longtemps appar-
tenu & une grande société, qui envisageait
la construction d’habitations hors d’échelle
en termes de colts et de typologies de
logements. Le projet est ainsi resté bloqué
pendant plusieurs années. C’est finalement
HRS qui a racheté le terrain et financé l'opé-
ration. Un compromis entre le maitre d'ou-
vrage et I'architecte a permis de développer
un projet efficace pour garantir la faisabilité
économique, tout en offrant des logements
de qualité.

Un édifice en interaction

avec le paysage

En réponse & ce contexte exceptionnel,
la construction se traduit en un volume
linéaire, implanté dans la colline d'un cété,
libéré sur le lac de I'autre. Une stratégie qui a
permis de gagner un étage supplémentaire.
Le volume se compose de quatre corps
reliés par de vastes coursives, circulations
et terrasses. Les coursives, transparentes
et ouvertes au paysage, répondent aux
demandes de césures du plan de quartier
et donnent en méme temps une expérience
spatiale particuliére: le contact avec le pay-
sage et l'extérieur est maintenu jusqu’a la
porte d'acceés au logement individuel. A I'in-

térieur, les typologies mono-orientées des
premiers étages - en raison de l'implanta-
tion dans les falaises - et traversantes des
sixieme et septiéeme étages s'ouvrent sur
d'amples terrasses. Ces derniéres offrent
une protection solaire sur toute la longueur
des appartements et contrélent les reflets
du lac, parfois éblouissants. Cette séquence
de dégagements extérieurs confére a l'en-
semble un caractére balnéaire.

Un cadre d’exception

L’'acceés au site se fait par la rue du Littoral et
aboutit sur un parking extérieur, accessible
par une rampe a véhicules et s'étendant d'un
niveau en souterrain. De cette maniére, le
reste de la surface peut étre dédié aux ame-
nagements extérieurs: un vaste jardin com-
mun pour les habitants de I'immeuble abrite
de grands arbres préservés afin de conser-
ver le caractére du site. Sur la rive du lac,
le port existant a été redimensionné et res-
tauré, de sorte qu'un espace vert de détente
au bord de I'eau puisse étre maintenu. Enfin,
un ponton en bois recrée I'image de la vie
sociale présente dans les bains publics. Opé-
ration d'exception en marge de la localité,
elle est une alternative a la construction d'un
quartier de maisons individuelles en offrant
a chaque résident espace extérieur privatif,
espace vert, nature, dégagement, vue et
méme acces au lac.

Projet: GD architectes www.gd-archich
Photographies: © Thomas Jantscher wwwjantscherch
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3 NAFELS (GL) | IM DORF

ENSEMBLE
DE LOGEMENTS
AVEC ACTIVITES
AU CENTRE

DU VILLAGE

Type de densification Nouvelle construction

Mise en service 2013

Maitre d'ouvrage Partenariat privé: Raiffeisenbank Glarnerland
& Glarus Wydenhof Immobilien
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NAFELS (GL) | IM DORF

ble de | nts avec activités au tre du village
AVANT APRES BILAN
Surface parcelle 4670 m? 4670 m?
Surface bétle 1490 m* 1810 m* +320m*
Surface de planch 5450 m? 7500 m? +2050 m*
Densification humaine 100 h/e 150 h/e +50 h/e

La parcelle est située face a la route cantonale, qui est également
la rue centrale de Néfels: une localisation stratégique, a proximité
des écoles, des commerces et des services. Dans les environs
immédiats se trouvent des batiments emblématiques, tels que

le palais Freuler ou I’école, mais également d’autres immeubles
résidentiels et auberges remarquables. L’'inconvénient de cette
localisation centrale est que la route cantonale absorbe le flux de
pendulaires qui traversent quotidiennement Nafels. La gare se
situe quant a elle a mi-chemin de la localité voisine de Mollis.

Une collaboration entre acteurs privés
Le projet est issu de la collaboration entre la
Banque Raiffeisen et une société immobiliére
appartenant 3 un habitant du village, pro-
priétaire de quatre parcelles au sein de cet
ensemble, La Banque Raiffeisen a racheté
les parcelles avoisinantes, de maniére & créer
un lot cohérent. En raison de leur mauvais
état, les constructions existantes ont été
détruites. Un concours d'architecture, avec
neuf bureaux d'architectes invités, a garanti
la réalisation d'un projet de qualité.

24 appartements, une banque et des
locaux commerciaux

L’ensemble est composé de cinq bétiments.
La nouvelle construction de la Banque
Raiffeisen, qui marque le début de I'en-
semble, est implantée parallélement a la
route cantonale, protégeant ainsi les autres
Immeubles et la cour. Les deux premiers
niveaux abritent les locaux de la banque,
au-dessus desquels se trouvent six appar-
tements répartis sur deux étages. L'entrée
de la bangue est marquée par une large
ouverture dans la facade, créant une réfé-
rence & I'imposant paysage de montagnes
environnant. Le socle de I'édifice est traité
avec un revétement de pierre, contrairement
au reste des facades, en crépis minéral. Les
rez-de-chaussée des deux immeubles situés
au nord sont dédiés a des affectations com-
merciales ou de services. Ceux des bati-
ments au sud sont occupés par des appar-

tements, surélevés par rapport au niveau
du terrain extérieur. Les quatre batiments
abritent 18 appartements de 3,5, 45 ou
5,5 piéces. Les logements sous les toitures
bénéficient d'espaces de séjour généreux
sur une double hauteur, avec mezzanine.

Un espace public central pour un projet
bien accepté

Chaque appartement dispose d’un espace
extérieur sous forme de loggia, lui garantis-
sant une intimité bienvenue. Un parking sou-
terrain est commun a tous les batiments. Les
aménagements extérieurs ont été congus
de maniére 3 clarifier les relations entre les
immeubles et les espaces. L'espace central,
accessible en voiture, posséde un revéte-
ment d'asphalte incrusté de gravier. Les
espaces sans souterrain sont recouverts de
graviers et plantés de saules argentés. Une
fontaine agrémente le centre de la place
publique. Le projet n'a fait I'objet d'aucune
opposition. Au fur et & mesure de son déve-
loppement, plusieurs séances d'information
ont été organisées pour la population. Les
diverses préoccupations exprimées, notam-
ment concernant ['ensoleillement ou les
vues, ont ainsi pu étre intégrées dans la pla-
nification du projet.

Projet: Luss! + Halter Partner www ussipartnerch
oL Finotti
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% LA CHAUX-DE-FONDS (NE) | PROM. LE CORBUSIER

NOUVEL ILOT
URBAIN SUR UNE
ANCIENNE FRICHE
FERROVIAIRE

Type de densification Nouvelle construction
Mise en service 2016

Maitre d'ouvrage SCCH, L. Ryser, ECAP, CCNC
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LA CHAUX-DE-FONDS (NE) | PROMENADE LE CORBUSIER
Nouvel Tlot urbain sur une ancienne friche ferroviaire

AVANT APRES
Surface parcelle 6219 m* 6219 m?
om?* 2881 m*

Surface de plancher om? 12’456 m*
I O h/e 249 h/e

L’flot B, ensemble de quatre batiments, constitue la premiére
réalisation du plan de quartier (PQ) spécial «Le Corbusier»

a La Chaux-de-Fonds. Il se verra complété par cing autres lots
dans les années a venir. Le nouveau quartier a pour objectif de
réhabiliter une importante friche ferroviaire - dont l'usage a été
abandonné progressivement - occupée jusqu’a présent par des
zones de dépdts et parkings. A proximité immédiate de la Place
de la Gare et d’une interface de transports publics conséquente,
il vise aussi a augmenter I'attractivité du centre-ville.

Une mixité générationnelle, sociale

et fonctionnelle

Avec l'accord des autorités communales,
les CFF - principal propriétaire foncier - ont
lancé un concours d'urbanisme pour |le déve-
loppement du plan de quartier. Sur la base de
ce plan, la Ville a acquis des terrains, qu'elle a
ensuite vendus aux investisseurs sans béné-
fice financier. Ces conditions économiques
ont permis au maitre d'ouvrage de ITlot B
d'intégrer des catégories de logements trés
variées. L'ensemble contient 69 logements
distribués sur les deux batiments du nord et
repartis en appartements protégés pour per-
sonnes agées, propriétés par étages (PPE)
et logements & loyers modérés - propriété
d'une coopérative d'habitation. Les deux
batiments du coté des voies ferrées sont
quant a eux consacrés a des activités.

Un dialogue cohérent avec le patrimoine
L'ouvrage est le résultat d'un concours
d'architecture ouvert principalement aux
architectes de la région. Le projet lauréat
respecte le tissu orthogonal du plan de
quartier et s'intégre dans le tissu caractéris-
tique de la ville, sujet & une protection patri-
moniale de I'Unesco. Sobres et d'expression
contemporaine, les nouvelles constructions
dialoguent harmonieusement avec l'exis-
tant, tant aux niveaux volumétrique que
colorimétrique. Seules les ouvertures des
facades témoignent de facon dynamique de

la variation des typologies de logements sur
chaque étage. L'ensemble est conforme au
standard Minergie P imposé par le plan de
quartier et bénéficie du systéme de chauf-
fage a distance de la Ville.

Un lieu de rencontre privilégiant

la mobilité douce

Les acces principaux aux Immeubles se
trouvent en périphérie. L'entier des rez-
de-chaussée est occupé par des bureaux,
des commerces, des lieux communs et des
classes d'école enfantine. Semi-privatif, le
coeur de [lot sert de lieu de rencontre et de
promenade pour les habitants actuels et du
quartier en développement. Plus organique,
I'aménagement paysager fait office de seuil
entre l'extérieur et les rez-de-chaussée, Il
propose des terrasses et lieux pour animer le
quartier et apporte de la verdure a ce site au
caractére minéral. Une route d'acces distri-
bue le quartier en longueur: elle est aména-
gée en zone de rencontre limitée & 20 km/h
afin que les mobilités douces puissent se
I'approprier. En outre, seul un niveau de par-
king souterrain a été nécessaire grace au
coefficient de réduction de la quantité de
places dG & la proximité de la gare,

Projet - maison d'art’chitecture serge grard sa www grard.ch
Photographies: @ maison d'art'chitecture serge grard sa
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Ces poles font I'objet d’une strategie
de mobilisation et de mise en ceuvre
qui vise a permettre leur
déeveloppement a court ou moyen
terme.



DEROULEMENT DE LA PRESENTATION

7. Questions ?



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR

Rapport 47 OAT :

Lister les parcelles concernées par la disponibilité des terrains (art. 47a et suivants
LCAT) ;

Indiquer la mesure prise pour assurer la disponibilité des terrains (art. 47 al.2 OAT).

NB : Les contrats de droit administratif doivent étre signés avant la sanction du Conseil
d’Etat. Toutefois avant le préavis du Chef du DDTE, les propriétaires concernés doivent
donner un accord de principe par écrit a la commune.



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR

Si la disponibilité des terrains a batir est garantie, de nouvelles zones a batir et les changements
d’affectation sont autorisés.

Condition: Le Locle doit avoir la garantie contractuelle ou Iégale que dans les 10 ans des constructions
seront érigees.

Outils a disposition:
Remaniement parcellaire
Droit d’emption
Droit de préemption

Contrat de droit administratif



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR

Remaniement parcellaire: art. 31 a 31g LCAT, le remaniement parcellaire consiste en la mise en
commun des biens-fonds d'un secteur delimité par un périmetre et en la redistribution du sol. Les
batiments inclus dans le périmetre ne participent pas a la mise en commun.

Droit d’emption: Le droit d'emption donne a son titulaire le pouvoir d'acquérir ultérieurement et a tout
moment le terrain aux conditions fixées dans le contrat. Le titulaire du droit peut I'exercer en faisant une
simple déclaration en la forme écrite. Il ne sera des lors pas nécessaire de conclure un contrat de vente
ni de requérir l'intervention de la personne qui a accordé le droit d'emption.

Droit de préemption: le droit de préemption confere a son titulaire un droit préférentiel d'acquérir un
terrain au cas ou le propriétaire le vendrait a un tiers. Si le prix d'achat a été fixé dans le pacte de
préemption, c'est ce prix qui sera appliqué; si tel n'est pas le cas, on appliquera le prix convenu avec le
tiers acheteur.

Contrat de droit administratif: art. 47d LCAT, contrat conclu entre la commune et le propriétaire qui
prévoit une obligation de construire dans un délai maximal de 10 ans et qui peut étre assorti d’autres
conditions telles que le financement des contrats d’équipement, l'inscription d’'un droit d’emption en
faveur de la commune.



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR

La commune est au bénéfice d’'un droit de préemption légal en cas de vente d’un terrain situé dans un
secteur stratégique dés I'entrée en vigueur du PAL.

Le canton peut exercer ce droit si la commune ne le fait pas.
Le droit de préemption légal est inscrit au registre foncier.

Ce droit s’éteint 60 jours apres la vente si ni la commune ni le canton ne I'exercent.



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR

La commune est au bénéfice d’'un droit d’emption Iégal sur tous les terrains et qui ne sont pas construits
ou utilisés conformément a leur affectation dans les 10 ans dans un secteur stratégique des I'entrée en

vigueur du PAL.
Ce droit est inscrit au registre foncier.
Le canton peut exercer le droit d’emption Iégal si la commune ne le fait pas.

Pour exercer son droit, la commune indique le prix et les conditions au propriétaire. Si ce dernier refuse,
la commune acquiert le terrain selon la procédure prévue par la loi cantonale sur I'expropriation pour
cause d'utilité publique (LEXUP).



DISPONIBILITE DES TERRAINS A BATIR



. Etapes suivantes m

Obtention de la part des propriétaires fonciers d’'un accord de
1. principe sur la disponibilité des terrains, par le biais d’'un courrier fin janvier 2024
adressé a la commune.

Négociations individuelles sur les mesures mises en place pour

2. garantir la disponibilité des terrains. iewiet-an il 2=
3.  Validation des mesures prévues par les services cantonaux Fin-avril 2024
4 Si pas d’entente, inscription d’un droit d’'emption et d’'un droit de

préemption Iégal au profit de la commune au registre foncier.

LELOCLE.CH Révision du PAL - Information publique
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Permanences publiques et exposition des plans :
- Mardi 12 et 19 décembre 12h00 a 14h00 — 2¢me étage de I'Hbtel de Ville
- Mercredi 13 et 20 décembre 14h00 a 16h00 — 2¢™me étage de I'Hbtel de Ville
- Jeudi 14 et 21 décembre 16h00 a 18h00 — 2¢me étage de I'Hotel de Ville



MERCI
DEVOIREATIENIION

LELOCLECH
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